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COMITES DE RIESGOS DEL EFCPC CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia de Bancos mediante resolucion No. SB-IRG-DRTL-2022-692 de fecha
27 de septiembre del 2022, resuelve calificar al Consejo de Administracién de Espol Fondo
Complementario Previsional Cerrado de Jubilacién (EFCPC) designados en Asamblea General de
Participes del 13 de julio del 2022.

Que, la Superintendencia de Bancos mediante resolucién No. SB-IRG-DRTL-2024-355 de fecha
23 de mayo del 2024, resuelve calificar a los miembros del comité de Riesgos e Inversiones del
EFCPC, designados en sesién de Consejo de Administraciéon del 03 de abril del 2024.

Que, con el propdsito de mantener una adecuada Gestién de Crédito en Espol Fondo
Complementario Previsional Cerrado de Jubilacidn, es necesario contar con una normativa para
la colocacion de los recursos econdmicos obtenidos de los aportes de los participes del EFCPC,
cumpliendo las normativas y disposiciones de la Junta Politica y Regulacién Financiera y la
Superintendencia de Bancos.

En ejercicio de las atribuciones conferidas al Comité de Riesgos del EFCPC:

RESUELVE

Expedir el informe favorable de la siguiente: POLITICA DE CREDITO para ESPOL FONDO
COMPLEMENTARIO PREVISIONAL CERRADO DE JUBILACION.

CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. 1 ALCANCE
Las disposiciones contenidas en la presente Politica de Crédito son de cumplimiento

obligatorio para el personal involucrado en el proceso de crédito del ESPOL FONDO
COMPLEMENTARIO PREVISIONAL CERRADO DE JUBILACION.

Art. 2.- APROBACION, DIVULGACION Y ACTUALIZACION

La presente politica de crédito debera ajustarse permanentemente a las normativas,
resoluciones y disposiciones de la Junta de Politica de Regulacién Financiera y la
Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Esta politica debera ser divulgada a los participes, mediante la publicacion en la pagina
web del fondo.

La politica de crédito deberd ser aprobada y actualizada por el Consejo de
Administracién y se pondra en conocimiento de la entidad de control y a la asamblea
de participes, si fuere el caso.
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La politica de crédito serd revisada periédicamente por el Comité de Riesgos y de
Inversiones del EFCPC al menos una vez al afio o cuando se emitan nuevas normas o
modificaciones a las existentes y en funcién de las necesidades del EFCPC y de las
metodologias emitidas por los comités que correspondan, lo que dara lugar para
proponer las reformas que fueren necesarias de acuerdo con el caso y presentar para
aprobacién al Consejo de Administracidn del EFCPC.

CAPITULO II: POLITICAS GENERALES

Art. 3.- POLITICAS GENERALES

1.

10.
11.

12.

13.

Los préstamos se otorgaran a los participes activos del EFCPC, para créditos
hipotecarios, para créditos quirografarios, o para créditos prendarios.

La colocacidn de créditos se realizard observando lo establecido por la Junta de
Politicay Regulacion Monetaria y Financiera y/o la Superintendencia de Bancos.
Los créditos seran concedidos a los participes activos de acuerdo con la
capacidadde pago y capacidad de endeudamiento debidamente demostradas.
Las operaciones de crédito deberan estar respaldadas con los instrumentos de
crédito y las garantias personales o reales que sean necesarias segun el tipo
decrédito.

Los créditos seran analizados con el rol de pago emitido por la ESPOL,
considerando los descuentos que se realicen por otras obligaciones contraidas
con los demas gremios y organizaciones de la ESPOL, y la cuenta individual de ser
el caso.

La recaudacién de los créditos otorgados en el EFCPC, seran realizados mediante
deduccidn de los sueldos, salarios y en general remuneraciones de los participes
a través de débito de rol y/o débito bancario.

La tasa de interés activa serd revisada periddicamente por el Comité de
Inversiones con una metodologia propuesta por el Comité de Riesgosy aprobada
por el Consejo de Administracion del EFCPC con base en los estudios econdmico
— financieros y/o actuariales, que garanticen la sostenibilidad del fondo.

En todos los tipos de créditos quirografarios, incluidos refinanciamientos y
novaciones de crédito deberd realizarse un nuevo analisis de la capacidad de
pago, endeudamiento del deudor y su garante, de ser el caso.

El participe no debera estar en trdmite de Jubilacién con el patrono ESPOL.

El participe no debera estar en mora al momento de solicitar un préstamo.

La sumatoria de edad del participe y el nUmero de afios del crédito respectivo
no deberd superar los 70 afos.

El participe también podra presentar otros documentos que demuestren tener
ingresos adicionales relacionados con el patrono ESPOL, como por ejemplo
fondos de reserva o décimos mensualizados.

El Comité de Riesgos evaluard periédicamente el estadoy madurez de la cartera
de crédito, de conformidad con las directrices indicadas en las politicas de
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

riesgos.

Se debera adoptar metodologias que mitiguen el riesgo de crédito, mismas que
seran propuestas por el Comité de Riesgos del EFCPC para aprobacion del
Consejo de Administracién del EFCPC.

Las operaciones de crédito deberan contar con coberturas de seguro seiialadas
en este documento.

La presente Politica de Crédito debera estar disponible para conocimiento del
personal y participes del EFCPC.

El participe podra cancelar anticipadamente parcial o totalmente el crédito y
modificar el plazo del crédito.

El participe podrd elegir una tabla amortizacién francesa o alemana.

Los participes con nombramiento provisional o contrato temporal podrdn
acceder a préstamos quirografarios y prendarios conforme las politicas vigentes.
Los participes que pertenezcan a las empresas adscritas a ESPOL, solo podran
obtener préstamos quirografarios en base a su cuenta individual, prendarios e
hipotecarios sujetos a restricciones detalladas en los siguientes capitulos.

Se otorgaran créditos solidarios prendarios e hipotecarios entre parejas unidas
legalmente, ambos afiliados al fondo y en cumplimiento con la capacidad de
endeudamiento y pago.

Se otorgaran créditos solidarios prendarios e hipotecarios entre familiares de
primer grado de consanguineidad, ambos afiliados al fondo y en cumplimiento
con la capacidad de endeudamiento y pago.

CAPITULO lil: DE LOS PRESTAMOS
QUIROGRAFARIOS

Art. 4.- Se denomina crédito quirografario el que concede el ESPOL Fondo Complementario
Previsional Cerrado de Jubilacién a sus participes activos para consumos varios, congarantia
de su cuenta individual.

Art. 5.- El monto del préstamo quirografario dependera de la capacidad de pago y
endeudamiento del participe (de acuerdo con el anexo 1) y no podra superar el saldo de su
cuenta individual, recalcando que se podra otorgar hasta el 100% del monto de la cuenta
individual. No existe monto minimo para un préstamo quirografario.

TIPO DE PRESTAMO MONTO MAXIMO DEL PRESTAMO
100% de la diferencia entre la cuenta
individual, sus deudas y garantias otorgadas.

De consumo

En caso de que el crédito solicitado supere el valor de la cuenta individual, debera contar
con el respaldo de un garante que también debera ser participe activo que cumpla los
mismos requisitos de la capacidad de pago y endeudamiento del EFCPC.
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La capacidad de pago se la establecera de acuerdo con el numeral 1.1 del Anexo 1.

El monto de la garantia otorgada sera imputable a la capacidad de endeudamiento del
participe garante y se deducird proporcionalmente de acuerdo con el pago del crédito.

Art. 6.- El plazo maximo para un préstamo quirografario de consumo serd el maximo
permitido en la normativa vigente, actualmente es de 84 meses.

Art. 7.- La tasa de interés para los préstamos quirografarios serd aprobada por el Consejo
de Administracién.

Art. 8.- Para acceder a un préstamo quirografario el participe debera cumplir los siguientes

requisitos:
1. Solicitud de préstamo.
2. Fotocopia a colores de la cédula de identidad y certificado de votacion actualizado.
3. Rol de pago del ultimo mes.
4. Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por ATP, sindicatos,

APESPOL y Caja de Ahorros, segun sea el caso.

Ser participe activo.

Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

No tener solicitud de jubilacién en tramite.

El participe no debera tener convenio de pago vigente al momento de solicitar un

préstamo.

9. Tener calificacién de categoria de riesgo Normal Al (cero dias de morosidad), la cual
es establecida de conformidad con la normativa emitida por la entidad de control.

® N o w

Art. 9.- La solicitud de préstamo serd aprobada siempre y cuando la suma de las cuotas por
pago de préstamos vigentes entre el participe y el EFCPC (de cualquier tipo) sea inferior al
60% de su remuneraciéon mensual unificada, considerando para el efecto: préstamos con
el EFCPC, IESS, otras cuotas de préstamos que sean descontados de su rol mensual,
descuentos en las asociaciones dentro de ESPOL, pensiones alimenticias mds la cuota
mensual del préstamo a otorgarse, y demds descuentos de ley.

El participe también podra presentar otros documentos que demuestren tener ingresos
adicionales (permanentes) relacionados con el patrono ESPOL, como por ejemplo fondos de
reserva o décimos mensualizados. Se excluyen como otros ingresos los roles de pago
correspondiente a horas extras.

Para sustituciéon de deudas, se concederan préstamos quirografarios cuando se observen
los siguientes parametros:

a) En el analisis de capacidad de pago se considerard la cuota de la deuda a sustituir siempre y
cuando la entidad acreedora realice la liquidacién que corresponda.
b) El Fondo desembolsara y/o transferira el valor del crédito, directamente a la institucién acreedora.
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Excepcién:
Para préstamos quirografarios, solicitada por el participe de manera formal segin el anexo

1.1 este cociente debera ser menor al 65% en la capacidad de pago, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

1. Elvalor dela cuota del préstamo no podra exceder el 10% del disponible mensual.
2. Plazo maximo 60 meses, excepto cuando solicitan una novacién; se respetara el
plazo del crédito original.

No haya registrado mas de 30 dias de mora en el EFCPC.

4. Burd de crédito. (desde 750pts)

w

Esta politica de excepcidn sera revisada semestralmente por el Comité de Riesgos.

Art. 10.- El pago del préstamo se realizard mediante descuento a la cuenta bancaria donde
suremuneracion mensual es depositada o a través del descuento por rol de pagos, a efecto
de lo cual el participe firmara la respectiva autorizacién.

Art. 11.- El participe podra refinanciar sus préstamos quirografarios siempre y cuando su
cuenta individual cubra sus deudas vigentes y garantias otorgadas. Se podra reestructurar
los préstamos, Unicamente cuando el participe lo solicite y no podra concederse mas de una
reestructuracién para un mismo préstamo.

El refinanciamiento de los préstamos se podra efectuar hasta el plazo maximo que estipule
la normativa vigente para el tipo de préstamo, sin valor minimo para refinanciar y con un
pago minimo del 20% de la cartera vencida previa evaluacion.

En caso de refinanciamiento de la deuda el participe deberd cumplir los siguientes

requisitos:
1. Presentar solicitud de refinanciamiento debidamente firmada.
2. Fotocopia a colores de la cédula de identidad y certificado de votacion actualizado.
3. Rol de pagos del ultimo mes.
4. Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por ATP, sindicatos,

APESPOL y Caja de Ahorros, segun sea el caso.

Ser participe activo.

Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

No tener solicitud de jubilacidn en tramite.

El participe no debera tener convenio de pago vigente al momento de solicitar un
préstamo.

® N o Ww

Art. 12.- La Novacidn es el proceso en el cual se extingue la obligacidn original y nace una
nueva, es decir el participe recibira la diferencia entre el monto del nuevo préstamo vy el
saldo actual de la deuda a renovar.

Para acceder a la novacion de un préstamo el participe deberd tener cancelado el 50% del
capital inicial adeudado sujeto a novacion.
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Art. 13.- El participe podrd solicitar el crédito denominado “Quirografario VIP”,
considerando la presentacién de otros ingresos externos al rol de ESPOL en base a los
soportes que se detallan:

En caso de QUIROGRAFARIO VIP debera cumplir los siguientes requisitos:

Presentar solicitud de crédito debidamente firmada.

Fotocopia a colores de la cédula de identidad y certificado de votacién actualizado.
Rol de pagos del ultimo mes.

Soportes verificables de otros ingresos de los ultimos 6 meses.

Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por ATP, sindicatos,
APESPOL y Caja de Ahorros, seglin sea el caso.

Ser participe activo.

Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

No tener solicitud de jubilacion en tramite.

El participe no deberd tener convenio de pago vigente al momento de solicitar un
préstamo.

10. Reporte de Burd de crédito (minimo 750 puntos)

nhwneE

© o No

Soportes a revisar:

1. Ingresos adicionales para considerar: honorarios profesionales, arriendos,
actividades comerciales formales e ingresos recurrentes formales verificables.

2. Documentaciéon soporte: facturas, estados de cuenta, declaraciones tributarias,
contratos, certificados.

3. Continuidad minima: 6 meses consecutivos.

4. Porcentaje maximo a considerar: Se contemplard el valor maximo, cuya cuota
pueda ser descontado dentro del rol de ESPOL.

ART. 14.- Todas las operaciones de crédito quirografarios deberan tener seguro de
desgravamen.

CAPITULO IV: DE LOS PRESTAMOS PRENDARIOS

Art 15.- Se denomina crédito prendario al que concede ESPOL Fondo Complementario
Previsional Cerrado de Jubilacién a sus participes para la adquisicion devehiculos
motorizados de transporte terrestre de personas, que sean nuevos con excepcidon de
ciclomotores, motos, tricar y cuadrones, para lo cual, el prestatario a fin de garantizar el
pago de la suma prestada constituird una garantia real sobre el automotor que adquiere, a
través de un contrato de prenda Industrial o de un contrato de Compraventa con Reserva
de Dominio, segun sea el caso a favor del EFCPC.

Art. 16.- Los participes activos para acceder a los créditos prendarios deberan presentar los
siguientes requisitos:

1. Solicitud de préstamo.
2. Fotocopia a colores de la cédulade identidad y certificado de votacidn actualizado.
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Rol de pagos del ultimo mes.

Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por ATP, sindicatos,

APESPOL y Caja de Ahorros, segun sea el caso.

Ser participe activo.

Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

No tener solicitud de jubilacion en tramite.

El participe no debera tener convenio de pago vigente al momento de solicitar un

préstamo.

9. Tener calificacién de categoria de riesgo Normal Al (cero dias de morosidad), la cual
es establecida de conformidad con la normativa emitida por la entidad de control.

10. La solicitud de préstamo serd aprobada siempre y cuando la suma de las cuotas por
pago de préstamos vigentes (de cualquier tipo) entre el participe y el EFCPC sea
inferior al 60% de su remuneracién mensual unificada, considerando para el efecto:
préstamos con el EFCPC, IESS, otras cuotas de préstamos que sean descontados de
su rol mensual, descuentos en las asociaciones dentro de ESPOL, pensiones
alimenticias (Tribunal de Menores), mas la cuota mensual del préstamo a otorgarse,
y demas descuentos de ley.

11. Proforma del valor del vehiculo a su nombre concedida por la concesionaria

12. El participe puede presentar documentos adicionales que demuestren tener otros

ingresos relacionados como fondos de reserva o décimos mensualizados. Se

excluye como otros ingresos los roles de horas extras

P

® N o Wu

Art. 17.- De reunir los requisitos previstos el area responsable realizara el analisis del
préstamo y de ser positivo el informe, el Representante Legal del EFCPC autorizara el
crédito y se iniciara el tramite correspondiente.

Art. 18.- El préstamo prendario aprobado no excedera el 80% del valor facturado por el
vehiculo motorizado de transporte terrestre de personas. La capacidad de pago se la
establecerd de acuerdo con el numeral 1.1 del Anexo 1.

La prenda debera estar asegurada durante todo el plazo en que el préstamo prendario se
encuentre vigente, en caso de pérdida total, dicho valor deberd ser endosado al EFCPC con
el fin de cubrir la deuda.

Los gastos del vehiculo ocasionados por la legalizacién, seguro y otros, podran ser
cancelados por el participe o agregados al monto del crédito hasta por el valor de USD
$3.000, el cual debera ser cancelados a las instituciones correspondientes.

Excepcidn:

De manera excepcional, solo para personal de ESPOL para la adquisicidon de vehiculos nuevos cuyo
valor no exceda los USD 35.000, el EFCPC podra financiar hasta el 100% del valor del vehiculo, siempre
que el participe cumpla con una capacidad de pago menor al 60% y se comprometa a incrementar su
aporte personal al EFCPC minimo al 3% de su remuneracién mensual durante la vigencia del crédito.

Esta politica de excepcion serd revisada semestralmente por el Comité de Riesgos
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Art. 19.- El plazo maximo para un préstamo prendario serd el maximo permitido en la
normativa vigente, actualmente es de 48 meses.

Art. 20.- La tasa de interés para los préstamos prendarios serd aprobada el Consejo de
Administracion.

Art. 21.- Los préstamos prendarios deberan tener seguro de desgravamen.

Art. 22.- La recuperacion del préstamo prendario sera de forma mensual de acuerdo con la
tabla de amortizacién del crédito debitados de los haberes que percibe en el rol de ESPOL
el participe. En caso de existir mora se aplicara el interés de Ley correspondiente.

En el caso de que el participe se desvincule del patrono ESPOL y su cuenta individual no
cubra sus obligaciones, deberd seguir cancelando la cuota mensual del préstamo prendario
via transferencia, cheque certificado o depdsito a la cuenta bancaria del EFCPC hasta la total
cancelacién del crédito concedido.

Art. 23.- En caso de mora o incumplimiento en el pago de tres 0 mas cuotas se aplicara la
cldusula que permite declarar de plazo vencido la totalidad del crédito, inicidAndose el tramite
judicial de restitucién del bien cuya reserva se encuentra a favor de EFCPC o bien la
ejecucion de la prenda, segun corresponda. En caso de ser requerida la accién mediadora,
las partes se someterdn a la mediacion establecida previamente en el convenio de cesién
de derechos. Todos los gastos extras ocasionados en cualquier caso seran imputados al
participe.

CAPITULO V: DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Art. 24.- Se denomina préstamo hipotecario el que concede el ESPOL Fondo
Complementario Previsional Cerrado a sus participes activos, constituida a favor del Fondo
por el prestatario.

El informe y avallo del bien a hipotecarse sera realizado por un profesional especializado
calificado por la Superintendencia de Bancos. El costo del informe y avalto lo asumira el
participe.

Art. 25.- Los préstamos hipotecarios seran aplicados en los siguientes casos:
Programas de vivienda establecidas por el EFCPC.

Adquisicién de unidades de vivienda terminada por estrenar.

Ampliacion, remodelacién de vivienda que no se encuentren hipotecadas.
Compra de terreno y construccion de vivienda.

Compra de terreno que no se encuentre hipotecado.

Construccion de vivienda en terreno propio no hipotecado.

Compra de viviendas que no se encuentren hipotecadas.

Compra de inmuebles propiedad horizontal para vivienda u oficina.
Sustitucion de hipoteca de bienes inmuebles.

LNV RWNPRE

Art. 26.- Los participes activos para acceder a los créditos hipotecarios deberdn presentar
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los siguientes requisitos:

PwbNE

O N

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

Solicitud de préstamo.

Fotocopia a colores de la cédula de identidad y certificado de votacidn actualizado.

Rol de pagos del ultimo mes.

Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por ATP, sindicatos,
APESPOL y Caja de Ahorros, segun sea el caso.

Ser participe activo.

Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

No tener solicitud de jubilacién en tramite.

El participe no debera tener convenio de pago vigente al momento de solicitar un
préstamo.

Tener calificacion de categoria deriesgo Normal Al (cerodias de morosidad), la cual es
establecida de conformidad con la normativa emitida por la entidad de control.

La solicitud de préstamo serd aprobada siempre y cuando la suma de las cuotas por pago
de préstamos vigentes (de cualquier tipo) entre el participe y el EFCPC sea inferior al
70% de suremuneraciéon mensual unificada, considerando para el efecto: préstamos con
el EFCPC, IESS, otras cuotas de préstamos que sean descontados de su rol mensual,
descuentos en las asociaciones dentro de ESPOL, pensiones alimenticias (Tribunal de
Menores), mas la cuota mensual del préstamo a otorgarse, y demas descuentos de ley.
Certificado de Historia de Dominio del Bien.

Escrituras del bien.
Certificado de avaluos y linderos.

Avaluo de realizacién del bien inmueble hipotecario a nombre del participe (calificado
por la SB).

Ultimo pago del impuesto predial del bien inmueble.

Certificado Laboral.

Certificado de Historial de aportaciones IESS.

Reporte de Burd de crédito (minimo 700 puntos).

Declaracién juramentada en caso de remodelacién/construccion de vivienda.
Certificado de No Poseer Bienes, en caso de adquisicidén de primera vivienda.

Art. 27.- El monto del préstamo hipotecario dependerd de la capacidad de pago del
participe, se contard como fuente de pago el ingreso neto mensual de la remuneracién,
sueldo o salario.

Un préstamo con garantia hipotecaria no podra superar los USD 150.000.

El participe para acceder a un préstamo con garantia hipotecaria de hasta USD 150.000
deberd aportar al EFCPC minimo el 0.1% del monto del préstamo, nunca inferior al 1% del

RMU.

Art. 28.- El plazo maximo del crédito se tomara en cuenta el nimero de imposiciones y la
edad del participe para la jubilacién segun lo dispuesto en la ley de IESS.

Art. 29.- La tasa de interés para los préstamos hipotecarios sera aprobada por el Consejo
de Administracién del EFCPC.
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Art. 30.- Los préstamos hipotecarios deberan tener seguro de desgravamen y seguro de
incendios y lineas aliadas en caso de construccién, vivienda y oficina, teniendo como
beneficiario el EFCPC.

Art. 31.- La capacidad de pago se la establecera de acuerdo con el numeral 1.1 del Anexo

1. Solo se considerara la remuneracidon mensual permanente que consta en el rol.

2. El participe también podra presentar otros documentos que demuestren tener ingresos
adicionales (permanentes) relacionados con el patrono ESPOL, como por ejemplo fondos
de reserva o décimos mensualizados. Se excluyen como otros ingresos los roles de pago
correspondiente a horas extras

Art. 32.- Para la adquisicion de inmuebles con construcciones por estrenar o terrenos se
podrd otorgar el crédito hasta por el 90% del valor del bien. Este valor se transferira
directamente al vendedor. Ademas, el participe podra solicitar que se incluyan en su crédito
los gastos para la instrumentacidon de la hipoteca hasta por USD 3,000. Este valor se
transferird directamente a las entidades correspondientes, con la factura a nombre del
participe, una vez inscrita la garantia hipotecaria.

Art. 33.- Se solicitara el Burd de Crédito del solicitante, mismo que debera ser de minimo
700 puntos.

Art. 34.- Para la ampliacién, remodelacién de vivienda a nombre del participe que no se
encuentren hipotecadas y sustitucion de hipoteca de bienes inmuebles, que han sido
estrenados desde su construccidn y entrega de obra, se podra otorgar el crédito hasta por
el 80% del valor del bien. Este valor del préstamo se transferird directamente al participe.
Asi mismo, el participe debera presentar una declaracion juramentada sobre uso o destino
final del crédito. El participe podrd solicitar que se incluyan en su crédito los gastos para la
instrumentacion de la hipoteca hasta por USD 3,000. Este valor se transferira directamente
a las entidades correspondientes, con la factura a nombre del participe, una vez inscrita la
garantia hipotecaria.

Art 35.- Para la adquisicion del primer inmueble se podra otorgar el crédito hasta por el
90% del valor del bien, a una tasa del 7%. Este valor se transferira directamente al vendedor.
Ademas, el participe podra solicitar que se incluyan en su créditolos gastos para la
instrumentacidn de la hipoteca hasta por USD 3,000. Este valor se transferira directamente
a las entidades correspondientes, con la factura a nombre del participe, unavez inscrita la
garantia hipotecaria, cumpliendo con la presentacién del Certificado de No Poseer Bienes
en el Municipio en donde se va a adquirir el bien, y cumplir con los requisitos generales
para los préstamos hipotecarios.
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Excepcidn:

Para los participes que pertenecen a las empresas adscritas a ESPOL, para la adquisicidn de
inmuebles con construcciones por estrenar o terrenos, el limité de préstamo con garantia
hipotecaria sera hasta USD 120.000; se podra otorgar el crédito hasta por el 80% del valor
del bien. Este valor se transferird directamente al vendedor, a un plazo maximo de 120
meses, cumpliendo con una antigliedad laboral de 3 afios en la institucidn, y cumplir con
los requisitos generales para los préstamos hipotecarios.

Condicidn:
Si una de las personas de préstamo solidario pertenece a ESPOL y a una empresa adscrita,
se considerara el de mayor plazo, es decir de ESPOL.

ART. 36.- Para la ampliacidn, remodelacidn de viviendas o construccién, del tipo de crédito
denominado “CASA LINDA”, se podra otorgar un monto maximo de USD 50.000, a una tasa
del 7,50% y un plazo maximo de 120 meses; previa revision de avalto del bien y demas
documentos habilitantes seglin art. 25, para ello deberda cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Reporte de Buré de crédito (minimo 700 puntos).

2. Incremento del 3% de su aporte personal.

Esta politica serd determinada y aprobada periédicamente por el Consejo de
Administracién

Art. 37.- Para la adquisicion de inmuebles usados u otros no incluidos en el art.32 y en el
art.34, que han sido estrenados desde su construccion y entrega de obra, se podrd otorgar
el crédito hasta por el 80% del valor del bien. Este valor se transferira directamente al
vendedor. Ademas, el participe podra solicitar que se incluyan en su crédito los gastos para
la instrumentaciéon de la hipoteca hasta por USD 2,000. Este valor se transferira
directamente a las entidades correspondientes, con la factura a nombre del participe, una
vez inscrita la garantia hipotecaria.

Art.38.- El participe podra refinanciar sus préstamos hipotecarios. Se podra reestructurar
los préstamos, Unicamente cuando el participe lo solicite y no podra concederse mas de una
reestructuracion para un mismo préstamo.

El refinanciamiento de los préstamos se podra efectuar hasta el plazo médximo que estipule
la normativa vigente para el tipo de préstamo, sin valor minimo para refinanciar.

En caso de refinanciamiento de la deuda, el participe debera cumplir los siguientes
requisitos:

a. Presentar solicitud de refinanciamiento debidamente firmada.
b. Fotocopia acolores de la cédula de identidad y certificado de votacion
actualizado.
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c. Rol de pagos del ultimo mes.

d. Adjuntar a la solicitud, los certificados de deudas emitidos por
ATP, sindicatos, APESPOL y Caja de Ahorros, segun sea el caso

e. Ser participe activo.

f. Registrar como minimo seis aportaciones en el EFCPC.

g. Notener solicitud de jubilacion en tramite.

h. El participe no debera tener convenio de pago vigente al momento de

solicitar un préstamo.

Art. 39.- Anexos. - Los Anexos que se acompaian son parte integrante del presente
documento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Esta politica serd de estricto cumplimiento por parte del Consejo de
Administracién, comités, afiliados y funcionarios del EFCPC.

SEGUNDA: El Consejo de Administracion, es el organismo que deberd aprobar la
politica de Inversiones Privativas y pondrd a conocimiento de la entidad de control y
de la Asamblea de participes, si fuere el caso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: A partir de la fecha de aprobacién de esta politica por el organismo
correspondiente, el Representante legal realizara los ajustes al sistema integral del
fondo a fin de mantener los controles y procedimientos respectivos.

SEGUNDA: El Representante Legal del EFCPC elaborard los procedimientos de las
politicas de Inversiones Privativas para aprobacién de los Comité respectivos y
Consejo de Administracion.

DISPOSICION FINAL

La presente Politica fue aprobada previamente por el Comité de Riesgos, en sesidn
celebrada el 26 de agosto de 2026, y aprobada por el Consejo de Administracion,
en sesidn celebrada el 27 de agosto de 2026.

COPIA NO CONTROLADA: Queda prohibido reproduciro hacer cualquier cambio sin autorizacion del responsable emisor del area o responsable de
la gestidn estratégica. En caso de ser descargado o impreso este documento, es considerado “Copia no Controlada”



Codigo: POL-CA-001

A58 | ESPOLFONDD < >,
COMPLEMENTARIO PREVISIONAL POLITICA DE INVERSIONES Version: 05
CERRADO DE JUBILACIGN PRIVATIVAS Fecha: 17-un.-26
Pagina 16 de 16

ANEXOS:

ANEXO 1: GLOSARIO

1.1. Capacidad de pago: Se calculara como el cociente del total de egresos sobre el total

de ingresos que consten en el rol mensual del participe (incluida la cuota del
préstamo solicitado). Este cociente deberd ser menor al 60% para los préstamos con
garantia quirografaria y prendaria; y menor al 70% para los préstamos con garantia
hipotecaria.

1.2. Capacidad de Endeudamiento: Es la cantidad mdxima a la que un participe puede

acceder como préstamo en el EFCPC. Esta capacidad esta determinada por el total de
su cuenta individual (aportes: personal, adicional y patronal (de ser el caso), mas sus
respectivos rendimientos).

1.3. Garantias: Son los medios que aseguran o respaldan el pago o reembolso de los
créditos otorgados:

1.4. Garantia personal: Es aquella que no estd asociada a ningln bien concreto que

funcione como aval de pago. Se basa en la solvencia del titular, sin embargo, esta
garantia personal puede estar reforzada por un garante, el mismo que sera participe
del fondo y no existiran las garantias cruzadas, no existira mas de un garante por
operacion. El valor garantizado de la cuenta individual del garante quedard
blogueado de manera proporcional al pago de la cuota, y en caso de no cobro al
deudor, se descontara el valor de la cuota mensual al garante.

1.5. Garantia real: Es aquella en la que el deudor ofrece como garantia, un bien de su
propiedad o de un tercero para garantizar el pago de un crédito. Las garantias reales
mds comunes son las hipotecarias y prendarias.

1.6. Garantia hipotecaria: Es aquella constituida a favor del acreedor sobre bienes

inmuebles, para respaldar las obligaciones contraidas por el deudor.

1.7. Garantia prendaria: Es aquella constituida a favor del acreedor sobre bienes
muebles, para respaldar las obligaciones contraidas por el deudor.
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